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Fö rvaltnin gs b e rättels e

Årsredovisning 2013

Styrelsens sammansättning
Ingrid Walldn (Ordfiirande), Martin Wennström ledamot, Raul Correa-Rios (Ledamot), Ida Carlsson
(Sekreterare) och Emilia Hallin (Suppleant)., Margareta Rådberg suppleant. Peter Fristed kassör (har

avgått)

Revisorer
Marie Nordlander (extern revisor) Olof Rinaird (revisor suppleant)och Frida Göranson (intern revisor)

Förvaltning
Ekonomisk fiirvaltare sedan 2006-01-01 iir Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska ftirvaltare Driftia

Försäkring
Trygg Hansa ADE fiirsåikring

Sammanträden
Styrelsen har haft 11 protokollftirda styrelsemöten

IVledlemmar
Föreningen har for tillftillet 56 st medlemmar. Under året har 8 st överlåtelser skett.

X'öreningsinform ation
Föreningen består av 41 st bostadsrätter och 4 st lokaler. Skriv hiir in information om vad som har hänt

sedan senaste arsståimman, exempelvis uppftiljning av de motioner som beslutades om. (Avtal gällande

debitering av källarutrymmen har upprättats och en mätring av ftirrådsytan har utftjrts av fiiretaget
Exacto. Upprättande av avtalen utftirdes av Conzignus jurist.

Fastigheten
Omfattande rörbyte pga övertryck i pumpgrop och fettavskiljare vilket medfiir stora problem med
avluftning och dålig lut som ftiljd. Faktura betald i jan20l4.

OVK ej slutfiird, SBA påbörjad, Radonmätring slutftird ingen åtgiirder behöver sättas in.

Stora problem med ohyra/råttor har ätgärdats av Nomor, pågående

Utfiirda underhåll
Fläktomryktare bytt och diverse problem med pumpgrop stiindigt pågående åtgard
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Ärsredovisning 2013

Planerade underhåIl
Statusbesiktning fiir bedömning av underhållsbehov av ftinster enligt underhållsplanen. Företaget ISS
facilitis Service AB är kontaktade for uppdraget. Frågan ?ir bordlagd tillsvidare.

Trätrallsgolv och inköp av sittmöbel till vindsbalkongen är planerad tom juni 2014. Offert av 2
medlemsftinåd i källaren är godkänt av styrelsen och arbetet kommer påbörjas under vfuen 2014

Ekonomi
Förslag eventuellt kommer bredbandsavgiften att betalas av fiireningen, om ekonomin tillåter. Detta
kommer inte att tas beslut om ftirr?in nästa fu Z0l5

Arvode
Styrelsens ledarmöter kommer kvittera ut arvode 43 000 kr inkl sociala avgifter

Viktiga händelser efter räkenskapsårets utgång
Extrastiimma hölls 18 nov 20t3 pgaombyggnation i källaren ftir våra hyresgäster och för att välja in ny
ordinarie ledamot Martin Wennström.

Kassör Peter Fristedt har avgätttidigare och suppleant Emilia Hallin har flyttat nyligen och lämnar sin
plats till ftirfogande.

Nyckeltal (SEK)

Nettoomsättning

Årsresultat

Yttre fond

Täxeringsvärde

Bostadsyta

Årsavgift per kvm bostadsrättsyta

Lån per kvm bostadsyta

Genomsnittlig skuldr änta, oÄ

Belåningsgrad, oÄ

2013

2 3tt 464

-34 783

1 490 032

46 900 000

2 020

737

9 130

2,76

40,13

2012

2 302 739

38 190

1 36s 808

41 408 000

2 020

732

9 298

3,79

47,25

20lt
2 474 422

187 922

1 24t 584

41 408 000

2 020

746

10 020

3,50

52,56

2010

1 880 3s9
-s39 898

1 n7 360

41 408 000

2 020

774

10 0sl
2,58

52,29
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Förslag till disposition
Till foreningsstämmans forfogande står följande medel (SEK):

Ärets fcirlust

Ansamlad förlust
Till forenings stämmans forfo gande

Styrelsen foreslär att medlen disponeras så

att avsättning till yttre fond enligt stadgarna

att i ny räkning överfcirs

Ärsredovisning 2013

-5 1 868

-1 770 423

-t 822 291

140 700

-1 962 99r
-1 822 291

Föreningens ekonomiska ställning och resultat
Föreningens ekonomiska ställning i öwigt framgar av fiiljande resultat- och balansriikning samt noter. Se

not I ftir redovisnings- och värderingsprinciper.
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Resultaträkning

Nettoomsättning

Ärsavgifter

Hyresintäkter

Övriga intäkter

S umma netto o ms iittning

Kostnader ftir fastighetsförvaltning

Fastighetsskötsel

Reparation och underhåll

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsäkring

Fastighetsskatt

Övriga driftskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden

Löner och övriga personalkostnader

Övriga kostnader

S umma ko stn ader Jö r fastighetsft)rv altning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anläggningstillgångar

RESULruT TÖNN FIIVANSIELLA POSTER

Resultat från finansiella investeringar

Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Övriga räntekostnader och liknande resultatposter

Summo resukat från linansiella investeringur

RESULruT EFTER FINANSIELLA POSTER

Ånnrs RESULruT

2
aJ

4

Not

7r8

Ärsredovisning 2013

2013 2012

1 488 1 478

794 762

29 62

23n 2303

-292 -183

-96 -109

-527 -510

-3t -28

-113 -99

-45 -50

-38 -36

-60 -s4

-17 -20

-43 -9s

-1 261 -7 784

-s89 -339

462 780

13
-5r4 -738

0-7
m -242

-s2 38

: :
-52 38
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Balansräkning

TILLCÅXGAR

Anlä ggn in gstiltgån gar

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pågående projekt

S umma anlög g ning stillg ång ar

Om s ättnin gstillgån gar

Ovriga kortfristiga fordrin gar

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Kassa och bank

S umma o ms iittnin g stillg ån g ar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not

Årsredovisning 2013

2013-12-3t 2012-12-31

4s 964

75

111

46 149

2

70

1 103

1n5

47 324

39 752

86

6 875

46 713

0

7L

9r6

-987

47 699



Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond for yttre underhåll

Upplåtelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Ansamlad ftirlust

Balanserad forlust

Ärets resultat

Summn ansamladfi)rlust

SUMfuIA EGET I(APITAL

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

S ummu långfristiga s kulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intäkter

S umma kortfristig a skulder

SUMMA EGET IUPIruL OCH SKULDER

Ställda säkerheter

Ansvarsftirbindelser

Brf Tången 12
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Ärsredovisning 2013

Not 2013-12-st 2012-12-31

10

11

23 t42
1 490

5 407

30 039

-1 770

-52

-1 822

28 217

18 387

18 387

59

185

L6

t75
285

-721

47 324

20 337

Inga

23 142

1 366

5 407

29 91s

-1 684

38

-1 646

28 269

t8 724

18 724

59

204

2

176

266

-707

47 699

20 337

Inga

t2

l3
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Noter

Ärsredovisning 2013

Not ln Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen ftir Brf Tangen12 har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokftiringsniimndens
allmåinna råd. Om inte annat framgar är de tilliimpade principerna ofiirändrade i jiimft)relse med
fiiregående år.

Anläg gningstill gan gar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
ftirbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångamas redovisade värde.
Utgifter ftir reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgangens bedömda nyttj andeperiod.

Linjär avskrivningsmetod anviinds. Följande avskrivningstider tillåimpas:

Byggnad 0,5 o

Fastighetsftirbättringar 2,0-10,0 yo

Maskiner och inventarier 10,0-20,0 yo

Markvlirdet iir inte ftiremål for avskrivning. Bestående viirdenedgång hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgångs redovisade viirde skulle överstiga dess beråiknade återvinningsvärde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt återvinningsv?irde.

Omsättninestilleånear
Kortfristiga placeringar värderas till det lägsta av anskaffningsviirde och nettofiirsäljningsviirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Inkomst- och fasti ghetsskatter

Fastighetsskatten har ftirändrats på bostadsdelen och består nu av en avgift pil I 2I0 SEK per bostad.

Föreningens fond ftir yttre underhåll
Reservering till ftireningens fond ftir yttre underhåll ingar i styrelsens fiirslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits på ftireningsståimma sker överftiring från balanserat resultat till fond ftir ytfie underhåIl.

Antalet anställda
Under aret har ftireningen inte haft nilgra anställda under väsentlig omfattring. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststiillda av fiireningsståimman.
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Not 2, F astighetsskötsel

Besikfiringar och service

Snöskottning

Städning och fastighetsskötsel

Trädgårdsarbete

Övrigt
Summa

Not 3, Reparation och underhåll

Rep./underhåll ftst
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

E1

Sophämtning

Vatten

Värme

Summa

Not 5, Övriga driftskostnader

Kabel-TV
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden

Styrelsearyoden

Summa

Ärsredovisning 2013

2013

59

8

225

1

0

2n

2012

33

T2

t12
1

25

133

2012

76

29

44

36r
510

2013

96

96

2012

109

109

2013

97

30

44

356

5n

2013

45

45

2013

I7
43

60

2012

50

s0

2012

T7

38

54
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Not TrByggnad och mark

Ingående ackumulerade anskaffningsvärden
Inköp laktiveringar

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående ackumulerade avskrivningar
Ärets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående ackumulerade nedskrivningar
Utgående resfvärde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvärden ingår
Mark med

Taxeringsvärde

Täxeringsvärde byggnad

Täxeringsvärde mark

Not 8o Maskiner och inventarier

Ingående ackumulerade anskaffningsvärden
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden

Ingående ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar

Iltgående restvärde enligt plan

Ärsredovisning 2013

2013-12-31

43 030

6 789

49 820

-3 278

-577

-3 8s6

0

4s 964

8 2t5

22 626

24 274

2012-12-31

41 468

1 562

43 030

-2 9s8

-320

-3 278

0

39 7s2

8 2ts

t9 368

22 040

46 900 4t 448

2013-12-31 2012-12-31

254

254

-167

-r2
-n9

75

254

254

-148

-19

467

86

l0
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Not 9, Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Fastighetsskötsel

Förvaltning

Kabel-TV
Räntor

Vatten

Övriga poster

Summa

Not 100 Eget kapital (SEK)

Årsredovisning 2013

Insatt kapital

IJpplåtelseavgifter

Fond, yttre underhåll

Balanserat resultat

Årets resultat

Eget kapital 2013 -12-31

Not ll, Skulder till kreditinstitut (SEK)

IB

23 I4r 902

5 407 013

1 365 808

-1 684 389

38 190

Disp av foreg
års resultat

38 l9;
-38 l eg

0

2013-t2-31
9

l0
1l

1

4

36

n

Disp av

övriga poster

r24 22;
-r24 224

-s 1 868

2012-12-31

8

9

13

1

0

39

n

IJB

23 t4r 902

s 407 013

I 490 032

-1 770 423

-s r 868

-51 868 28 216 656

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Varav

2 026 7l2kr
3 000 000 kr
3 599 749 kr
2 190 365 kr
1 500 931 kr
1 782 523 kr
2 7lI 700 kr

933 7 68 kr
700 000 kr
59 228 lcr

28 268 524

3,1 oÄ ftnta pff 2013- 1 2-31 , bundet till20l7 -12-01 .

3,1 oÄ ränta per 2013- 1 2-31 , bundet till2017 -12-01 .

2,77 Yo ränta per 2013- 12-31 , bundet till 2016-12-01 .

2,78 Yo ränta per 2013-12-31 , bundet tiII 201 5- \2-01 .

2,33 % rärfta per 2013-12-31 , bundet till 2014-03-04.

2,33 % ränta per 2013-12-31 , bundet till 2014-03-04.

2,33 % rärfta per 2013-12-31 , rörltg ränta.

2,48 Yo ränta per 2013- 1 2-31 , rörlig ränta.

2,49 oÄ ränta per 20L3-12-31 .

amorteros inom 12 månader

1l
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Not 12, Upplupna kostnader och ftirutbetalda intäkter

E1

Fjärrvärme

Förskottsbe talda årsavgifter och hyror

Löner samt styrelse- och revisionsaryoden

Räntor

Sociala avgufter

Vatten

Ovriga poster

Summa

Not 13, Ställda säkerheter

Fastighetsintecknin gffi som säkerheter for skulder till kreditinstitut

Årsredovisning 2013

2013-12-31 2A12-12-31

5

47

125

58

27

l4
0

8

2Ss

2013-12-31

20 337

20 337

13

60

101

45

37

10

0

0

266

2012-12-31

20 337

20 337

t2
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Underskrifter

Årsredovisning 2013

k"-{/, r l*^

Martin Wennström

Ida Carlsson

Vårrevisionsberättelse har lämnats # A'ly d6 fu

f ' rM, l/o*il*
Parameter revision
Marie Norlander
Auktoriserad revisor

Raul Correa

t3


