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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen bestar av 41 st bostadsritter och 2 st lokaler.

Ekonomiska énskemal fran hyresgist Barbro, dessa underlag dr skickade till Fastighetsdgarnas jurist som
arbetar pa drendet. hyresgist FOA onskar installera AC. Délig lukt i trapphuset dr atgirdat.

Gillande dversvimning och atgird undermalig innergérd kommer ske etappvis. Radonmitning slutford
och inga forhojda vérden av Radon kunde noteras.

Som ett forsta steg mot en avgiftssankning kan samfakturering av Com hem basutbud goras, detta kan
diskuteras p4 stimman. Statusgenomgang av fonster kommer att ske 2015. Det har varit mycket
renoveringar och byggkonsult Ritum ska alltid kontaktas av medlemmen och ingen ombyggnation far
paborjas innan styrelsen godként denna.

2 extra forrad finns nu att hyra for husets medlemmar och en stege har installerats pa taket for att svara
pa regeler om sikerhet for sotare mifl

Spolning av ledningar och byten av ror utfordes i dec 2013, men betalades i feb/mars 2014, 204811 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 51 stycken. Tillkommande medlemmar under dret dr
9 stycken. Avgaende medlemmar under dret &r 7 stycken. Vid ridkenskapsérets slut sa finns det 53
stycken medlemmar.

Flerarsoversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 2358 641 2311 464 2302 739 2474 422
Arsresultat -134 314 -51 868 38 190 187 922
Soliditet, % 60 60 39 56
Yttre fond 1 630732 1490 032 1365 808 1241 584
Taxeringsvérde 46 900 000 46 900 000 41 408 000 41 408 000
Bostadsyta 2 020 2020 2 020 2 020
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta 735 737 732 746
Lan per kvm bostadsyta 9112 9132 9298 10 020
Genomsnittlig skuldrédnta, % 2,56 2,76 3,78 3,50
Belaningsgrad, % 40,41 40,13 47,25 52,56

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forslag till disposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel (SEK):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av {6l] ande resultat- och balansrdkning samt

tilldggsupplysningar.
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Arsredovisning 2014

-1 962 991
-134 314
-2 097 305

140 700
-2 238 005
-2 097 305
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Arsredovisning 2014

Resultatrikning
Not 2014 2013
Rorelsemtakter, lagerandrmg m.m. 1
Nettoomsattnmg_., 2 359 2 311
va iga intikter -0 -0
Summu rorelsemmkrer, Iagerandrmg n.m. 2359 2311
Rorelsekostnader
Dr iftskostnader 2-6 -1 315 -1 104
Ovriga kostnader 7 -93 -81
Loner och arvoden 8 =74 -76
Avskrivningar och nedskrivningar 9-10 -538 -589
Summa rirelsekostnader -2021 -1 850
Rorelseresultat 338 462
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 0 1
Rantekostnadel och liknande resultatposter 11 -472 -514
Summa finansiella pos ster -472 -513
Resultat efter finansiella poster -134 52
Arets forlust -134 52
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31  2013-12-31

Byggnad och mark 9 45 548 45 964
Maskiner och inventarier 10 63 75
Péagaende projekt 0 111
Summa materiella anliggningstillgingar 45611 46 149
Summa anliggningstillgingar 45611 46 149
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 73
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 79 70
Summa kortfristiga fordringar 153 72
Kassa och bank
Kassa och bank 1422 1103
Summa kassa och bank 1422 1103
Summa omsiittningstillgangar 1575 1175
Summa tillgangar 47 186 47 324
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatskapital 23142 23 142
Upplatelsekapital 5407 5407
Fond for ytre underhall 1631 1 490
Sununabundbtegetkqpnal 30180 30039
Fritt eget kapital
Balanserad forlust -1 963 -1 770
Arets 1‘01 lust -134 -52
Summa jrztt eget kupttal -2 097 -1 822
Summa eget kapital 28 082 28217
Lang,frlstlga skulder
Skuldel till kxedltlmtltut 14 18 369 18 387
Summa Ianﬂrtsttga skultler 18 369 18 387
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 37 59
Leverantorsskulder 161 185
Skatteskulder 24 16
Ovriga kortfristiga skulder 150 175
UpphmnakoﬁnmklochﬂﬁuwemkM1nmkwr 15 363 285
Summa kortfristiga s‘kulder 735 721
Summa eget kapital och skulder 47 186 47 324
Stallda sakerheter
Rﬁdtunagnapmnmev 20 337 20 337
Summu stillda sikerheter 20337

20 337
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Téngen 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmidnna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.
Det ir forsta aret som BENAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan
rikenskapsaren.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett néir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt Gver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0.5 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaftningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret. Styrelsens arvoden ér faststéllda av
foreningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har foridndrats pa bostadsdelen och bestar nu av en avgift pd 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.
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Not 1, Rorelseintikter 2014 2013
Hy resmtaktmlo e s 00
Arsavgifter, bostéder 1485 1488
Ovriga intdkter 119 123
Summa S s Y
Not 2, Fastighetsskotsel 2014 2013
Besiktning och service 22 57
Sndskottning 0 8
Stddning och fastighetsskotsel 176 223
Tradgardsarbete 3 1
Ovrigt 4 1
Summa 205 292
Not 3, Reparationer 2014 2013
Rebérationer o 205 96
Not 4, Planerade underhall

2014 2013
Ombyggnad woshl 205 0
S 05 =
Not 5, Taxebundna kostnader 2014 2013
Fastighetsel 108 97
Sophédmtning 30 30
Uppvéarmning 330 356
Vatten 45 44
Summa 512 527
Not 6, (")vriga driftskostnader 2014 2013
Féstighetsféréékringar T 31
Fastighetsskatt 113 113
Kabel-TV 42 45
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Not 7, (")wiga kostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 7 0
Kameral forvaltning 39 38
Ovriga fotvaltningskostnader 47 43
Summa 93 81
Not 8, Loner och arvoden 2014 2013
Revisionsarvoden 19 17
Sociala avgifter 12 14
Styrelsearvoden 42 43
Uryriga.perssnalkasinader 1 3
Summa lad 76
Not 9, Byggnad och mark |
| 2014 2013
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 49 820 43 030
Arets inkop 111 6 789
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 49 930 49 820
Ingiende ackumulerad avskrivning -3 856 -3 278
Arets avskrivning -527 =577
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 382 -3 856
Utgaende restviirde enligt plan 45 548 45 964
[ utgaende restviirde ingar mark med 8213 8215
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 22 626 22 626
Taxeringsvéirde mark 24274 24274
46 900 46 900

Summa

$.a




Brf Tangen 12
716419-7431

Not 10, Maskiner och inventarier

Arsredovisning 2014

2014 2013
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirden 254 254
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirden 254 254
Ingiende ackumulerad avskrivning -179 -167
Avskrivningar -12 -12
Utgiende ackumulerad avskrivning -190 -179
Utgiende restviirde enligt plan 63 73
Not 11, Rantekostnader och llknande resultatposter 2014 2013
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 472 514
Ourigainiekostnader g 0
Summq 472 ; 514
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2014-12-31 2013-12-31
F astlg,hetsskotsel 9 9
Forvaltning 10 10
Kabel-TV 11 11
Réntor 1 1
Vatten 3 4
Ovnga torutbcpalda kostnader och upplupna intékter 46 36
Summa 79 70
Not 13, Eget kapital
Disp av foreg Disp av
IB ars resultat dvriga poster UB
Insatt kapital 23 142 - - 23142
Upplatelseavgifter 5407 - - 5407
Fond, yttre underhall 1 490 - 141 1 631
Balanserat resultat -1 770 -52 -141 -1 963
Arets resultat 2 52 -134 -134
Eget kapttal 2014—12 31 28217 0 -134 28082
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Not 14, Skulder till kreditinstitut

Rintedndringsdag
Stadshypotek O 2017-12-01
Stadshypotek 2017-12-01
Stadshypotek 2016-12-01
Stadshypotek 2015-12-01
Stadshypotek 2015-03-05
Stadshypotek 2015-03-05
Stadshypotek 2015-03-04
Stadshypotek 2015-01-16
Swdshyporck 2015-01-03

Arsredovisning 2014

Varav amorteras inom 12 manader

Réntesats Skuld Skuld
2014-12-31 2014-12-3 2013-12-31
3.1 % 3 000 3000
2,77 % 3 600 3 600
2.78 % 2190 2190
1,76 % 1501 1501
1,76 % 2 684 2712
1,76 % 1783 1783
1,71 % 700 700

; 1,73 % 922 932
244% 18406 18 446

37
Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
e e I et g s ——s
El 7 5
Forutbetalda avgifter/hyror 198 125
Loner 43 43
Réntor 0 27
Sociala avgifter 14 14
Uppvarmning 52 47
Utgiftsrintor 29 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 8
Summa 363 285
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tangen 12
Org.nr. 716419-7431

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tangen 12 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebdr detta att han eller hon utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att gra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stiallning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tangen 12 for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av érsredovisni#gen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSrlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 22 juni 2015

g oy 4/ )
&//me Ut dfermites
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor

Frida G6ranson
Internrevisor
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