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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-10-27.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brf Tangen 12 pé adressen Hornstulls Strand 13 1 Stockholm.
Foreningen har 41 bostadsritter om totalt 2 020 kvm och 4 lokaler om 402 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-hansa Kassan/treasury.

Styrelsens sammansdttning

Petra Norelius Ordforande (avgick 2018-11-20)
Daniel Nordin Ledamot

Dan Andersson Ledamot

Susanne Bengtsson  Ledamot

Teo Flavet Suppleant

Olle Rinaird Suppleant

Valberedning

Gunilla Forsblad och Margareta Rédberg.

Firmateckning
Tva styrelseledamoter i foreningen tecknar tillsammans firman.

Revisorer

Marie Nordlander  Auktoriserad revisor  Parameter Revision AB

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-15. Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollforda
sammantrdden. Det har hallits tva extrastimmor under och i ndra anslutning till verksamhetsaret.
2018-03-27 holls en extrastimma for att uppdatera foreningens stadgar. Detta for att tillgodose de
fordndringar som skett 1 lagen om ekonomiska foreningar. 2019-01-29 hélls en extrastimman for att vdlja
in ny styrelse pga avflyttningar.
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Utforda historiska underhall

OVK- besiktning 1 samtliga ldgenheter och
lokaler

2018-04-25 Hissrenovering pga ej godkédnd besiktning
2018-08-25 Elrevisition av elcentral

2018-02-08

Planerade underhall

Fasadrenovering mot Liljeholmsbron och Hornstull

2019-09-01 strand

2019-05-01  Avsluta OVK:n, slutbesiktning
2019-05-01  Atgirda lickande ventil i fasaden mot Liljeholmsbron

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltare =~ Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetsforvaltare Driftia AB

Trappstiddning Stddia AB

Entrémattor Stockholms Hyrtvitt AB
Hissjour Hissen AB

Takskottning Bengt G Olsson Platslageri
Sopor hushall Stockholms Vatten och avfall
Passagesystem Stockholm Security AB
Skadedjur Nomor

Virmeleverantor Fortum

Fettavskiljare Rensas Hogtryck AB

Ovrig verksamhetsinformation
Foljande hiandelser vill styrelsen belysa avseende rikenskapsaret 2018:

Stadgarna har skrivits om for att anpassas till det nya lagkravet. De nya stadgarna fatstilldes pa arsstimman
1maj 2018.

Foreningen har tagit fram en underhallsplan, som stracker sig 50 ar framat. Den blev klar i augusti. Vi har
ocksa fatt hjdlp att faststélla rittvisande avgifter for att se att vi ligger rétt i forhallande till planerat
underhéll. Inga avgiftshdjningar &r budgeterade 2019.

Under varen gjordes en hissrenovering.
I foreningen har det sélts fyra ldgenehter under aret.
Tre medlemmar har hyrt ut i andra hand.

Styrelsen har beslutat att ta ut en avgift pa 10% av ett prisbasbelopp 1 administrationsavgift for
andrahandsuthyrning.

Foreningen har bytt hyresgést i en av lokalerna. Kersh Kafferosteri/Bitza har tagit 6ver efter Racamaca.

Under véren gjordes en cykelrensning i cykelforradet.
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En av tvéttmaskinerna i tvéttstugan renoverades.

Den OVK som inleddes 2018 pégéar under viren 2019. Kanaler har rengjorts 1 1dgenehter och lokaler och
besiktnignsanmérkningar har atgérdats.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna har varit oforindrade. I budget for 2019 foreslas ofordndrade avgifter.

Under 2018 har ett av l&nens bindningstid forléngts till 2021-12-01 med 1,29% rénta.

Fordndringar i avtal
Skrivit avtal med ny hyresgast,Kersh Kafferosteri/Bitza.

Omforhandlade avtalet med Bistro Barbro AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 overlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2304 2225 2376 2248
Resultat efter fin. poster 64 -659 67 50
Soliditet, % 60 60 61 60
Yttre fond 2237 2074 1912 1771
Taxeringsvirde 54118 54118 54118 46900
Bostadsyta, kvm 2 020 2020 2 020 2 020
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 664 664 737 738
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 636 8690 8719 9095
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,35 1,77 2,07 2,25
Belaningsgrad, % 40,34 40,06 39,68 40,86

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser 23 142
Upplatelseavgifter 5407
Fond, yttre underhall 2074
Balanserat resultat -2424
Arets resultat -659
Eget kapital 27 541
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-659
659

-3245
64
-3 180

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rdkning

162
-54
-3 288
-3 180

Disp av
ovriga poster

162
-162
64
64

2018-12-31
23 142
5407
2237

-3 245

64

27605

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stédllning 1 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Not

Rorelseintikter 2

Nettoomséttning
Rorelseintéakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7

Ovriga externa kostnader 8
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31

2304
102

2406

-1 279
-157
-83
-586
-2105

2017-01-01 -
2017-12-31
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Balansrakning

Tillgangar
Anléaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgidngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

Summa tillgingar

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2018
2018-12-31 2017-12-31
43 241 43 815
17 28

43 257 43 844
43 257 43 844
25 55

0 0

97 95

122 150
2275 1 806
2275 1806
2398 1956
45 655 45 800
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

28 549 28 549

2237 2074

30 786 30623

-3 245 -2424

64 -659

-3 180 -3 083

27 605 27 541

15 17 335 17 516
17335 17516

109 37

206 222

13 30

34 96

16 353 358
715 743

45 655 45 800
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tangen 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbéttringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde &n anskaffningsviardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgidngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten péd bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 337 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av géllande taxeringsvarde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som lngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 2017
Hyresintékter, lokaler 936 858
Arsavgifter, bostider 1342 1342
Ovriga intékter 128 26
Summa 2406 2225
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgéardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

OVK Atgirder

trd fonster renovering enligt underhéllsplan
Lassystem portar osv

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophédmtning
Uppvéarmning
Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2018

2018

76
140
70

288

2018

125
125

2018
97

97

2018
126
34
327
65
552

2018

46
136
33
217

2018

41
20
87
157

10

2017
33
101
60

200

2017

161
161

2017

662
23
685

2017
111
36
332
64
542

2017

44
135
35
216

2017

43
24
31
104
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Arsredovisning 2018

Not 9, Personalkostnader 2018
Sociala avgifter 19
Styrelsearvoden 60
Ovriga personalkostnader 4
Summa 83
Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 236
Summa 236
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 49 930
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 49 930
Ingidende ackumulerad avskrivning -6 115
Arets avskrivning -575
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 690
Utgéende restvirde enligt plan 43 241
1 utgdende restvdrde ingar mark med 8215
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 22 574
Taxeringsviarde mark 31544
Summa 54118
Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde 254
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 254
Ingiende ackumulerad avskrivning -225
Avskrivningar -12
Utgdende ackumulerad avskrivning -237
Utgaende restvirde enligt plan 17
Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31
Summa 0

11

2017

18
60

78

2017

312
312

2017-12-31

49 930

49 930

22 574
31544
54118

2017-12-31

254
254

214
12

-225

28

2017-12-31
0
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31
Fastighetsskotsel 10
Forsakringspremier 53
Forvaltning 11
Kabel-TV 8
Réntor 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14
Summa 97

Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag ~_ Rantesats

2018-12-31 2018-

Skuld
12-31

Stadshypotek 2020-12-01 1,39 % 2900
Stadshypotek 2019-03-07 1,26 % 1501
Stadshypotek 2019-03-07 1,26 % 2574
Stadshypotek 2019-03-07 1,26 % 1783
Stadshypotek 2022-12-01 1,53 % 2 006
Stadshypotek 2022-12-01 1,53 % 2970
Stadshypotek 2019-01-04 1,25 % 886
Stadshypotek 2019-01-18 1,25 % 700
Stadshypotek 2021-12-01 1,29 % 2125
Summa 17 444
Varav amorteras inom 12 mdnader 109
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31
Berdknat revisionsarvode 15
El 6
Forutbetalda avgifter/hyror 195
Loner 60
Sociala avgifter 19
Uppvarmning 43
Utgiftsrantor 15
Summa 353
Not 17, Stillda sikerheter 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 20 337

Summa 20 337

12

2017-12-31

10
51
10

8

0
15
95

Skuld
2017-12-31
2900
1501
2601
1783
2027
3000
896
700
2147
17 554

2017-12-31

15
7
193
60
19
47
17
358

2017-12-31
20 337
20337
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