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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1986-10-27.

Akia forening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brf Téngen 12 pa adressen Hornstulls Strand 13 i Stockholm.

Foreningen har 41 bostadsritter om totalt 2 020 kvm och 4 lokaler om 402 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-hansa Kassan/treasury.

Styrelsens sammansdttning

Daniel Nordin Ordftrande

Simon Martelius Ledamot

Nils Skold Ledamot

Paul De Smedt Ledamot

Susanne Bengtsson Ledamot (avgick 2019-05-15)
Gunilla Forssblad Suppleant

Atli Egilson Suppleant

Jonas Hansson Suppleant

Valberedning

Har under verksamhetsaret 2019 inte funnits nagon (enligt beslut pa arsstimman 2019-05-15).

Firmateckning
Tva styrelseledamoter 1 foreningen tecknar tillsammans firman.
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Revisorer
Marie Nordlander  Auktoriserad revisor  Parameter Revision AB
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstdimma hélls 2019-05-15. En extrastimma holls 2019-01-29 for att vilja in ny styrelse
pga avflyttningar. Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantraden.

De mest omfattande atgdrderna under verksamhetsdaret.

Upprittande av ny energideklaration

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltare NABO (fd. Conzignus Hem och Fastighet AB)
Fastighetsforvaltare Driftia AB

Trappstiddning Stdadia AB

Entrémattor Stockholms Hyrtvitt AB
Hissjour Hissen AB

Takskottning Bengt G Olsson Platslageri
Sopor hushall Stockholms Vatten och avfall
Passagesystem Stockholm Security AB
Skadedjur Nomor

Viérmeleverantor Stockholm Exergi AB
Fettavskiljare Rensas Hogtryck AB
Elnit Fortum Ellevio AB

El Brf Tangen 12 Nordic Green Energy AB
Klottersanering Color Off AB

Ovrig verksamhetsinformation
Féljande handelser vill styrelsen belysa avseende rédkenskapsaret 2019:

[ foreningen har det salts fyra lagenheter under éret.
Tre medlemmar har hyrt ut i andra hand.

Under 4ret har vi genomfort en cykelrensning i vért cykelforrad vid tvittstugan och undersokt
mojligheterna till att forbittra cykelutrymmet. Unders6kningar om nya typer av cykelstill for att skapa mer
utrymme f6ll inte vél ut, tillgdngliga alternativ skulle minska antalet cykelplatser snarare dn 6ka dem. Vi
forsokte da fa till stdnd att bygga ett cykelhus utanfor fastigheten, det {oll till slut pa ett slutgiltigt "nej™ fran
Stockholms Stad.

Den OVK som inleddes 2018 och fortgick under 2019 dmnas slutforas under forsta kvartalet 2020.
Porttelefonens funktioner har uppdaterats, nu listas alla boende efter namn istéllet for efter vaning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi _
Arsavgifterna har varit oforiandrade. 1 budget for 2020 foreslas ofSrindrade avgifter.
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Fordndringar i avtal
Inga avtalsforandringar har skett under verksamhetséret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och

avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2333 2304 2225 2376
Resultat efter fin. poster 143 64 -659 67
Soliditet, % 61 60 60 61
Yttre fond 2 345 2237 2074 1912
Taxeringsvirde 69387 54118 54118 54118
Bostadsyta, kvm 2020 2 020 2020 2020
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 667 664 664 737
Lan per kvm bostadsyta, kr 8582 8 636 8 690 8719
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,38 1,35 1,77 2,07
Belaningsgrad, % 40,63 40,34 40,06 39,68

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 23 142 - - 23 142
Upplatelseavgifter 5407 - - 5407
Fond, yttre underhall 2237 - 108 2345
Balanserat resultat -3 245 64 -108 -3 288
Arets resultat 64 -64 143 143

Eget kapital 27 605 0 143 27 749
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Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 288
Arets resultat 143
Totalt -3 145
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 208
Att fran yttre fond i ansprék ta -116
Balanseras i ny rdkning -3 237

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av fSljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2333

2336

-1 125
-162

2018-01-01 -
2018-12-31

2304
102
2406

-1 279
-157
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och Vavgriftsfor;iringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31

42 666
5
42671

42671

80
11
103
194

2018-12-31

43 241
17
43 257

43257

45 655
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

4

Arsredovisning 2019

2019-12-31

28 549
2345
30 894

-3288
143
-3 145

27749

17226

17226

109
181
16
48
364
718

2018-12-31

28 549
2237
30 786

-3 245

-3 180

27 605
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tangen 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjirt 5ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per liagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Léan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 956 936
Intdktsreduktion -1 0
Arsavgifter, bostider 1 348 1342
Ovriga intikter 33 128

Summa 2336 2406
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stiddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
OVK Atgirder
Fasadrenovering 2020

Summa -

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophédmtning

Uppvarmning
Vatten
Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019

30
76
23
50

14
194

2019

42
42

2019

91
25
116

2019

118

17
326
76
538

2018

76
140

70

0
288

2018

125
125

2018
97

97
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Not 9, Perspnalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avsKkrivning

Utgaende restvirde enligt plan
[ utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsviarde byggnad
Taxeringsvéarde mark
Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2019

2019

19
60

80

2019

240
240

2019-12-31

49 930
49 930

24 987
44 400
69 387

2019-12-31

254
254
-237
-12
-249

5

2018

19
60

83

2018

236
236

2018-12-31

49 930

49 930

22574
31 544
54118

2018-12-31

o W

]

)
)

]
9]
~
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Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntc:

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut Rinteindringsdag
Stadshypotek 2020-12-01
Stadshypotek 2020-03-09
Stadshypotek 2020-03-09
Stadshypotek 2020-03-09
Stadshypotek 2022-12-01
Stadshypotek 2022-12-01
Stadshypotek 2020-01-07
Stadshypotek 2020-01-20
Stadshypotek ~2021-12-01
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Beréknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvidrmning

Utgiftsrantor

Vatten

Summa

Not 17, Stiillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

I

11

2019-12-31

11

56

12

9

1

16

103
Rintesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
O 139% 2 900
131 % 1501
131 % 2546
131 % 1783
1,53 % 1986
1,53 % 2940
1,30 % 877
1,30 % 700
1,29 % 2103
17 335
109

2019-12-31

15

5

197

60

19

42

15

1

364

2019-12-31

20 337

20337

2018-12-31

0
0

2018-12-31

10
53
11
8
1
14
97

Skuld
2018-12-31
2900
1 501
2574
1783
2006
2970
886
700
2125
17 444

2018-12-31

15

2018-12-31

20 337
20337



.

Brf Tangen 12 Arsredovisning 2019
716419-7431

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetséret

Foljande atgérder dr planerade under kommande verksamhetsér. - Fasadrenovering mot Liljeholmsbron och
Hornstull strand - Omtéckning av pannskorsten - Slutbesiktning OVK - Byte av entréport, L.iljeholmsbron
10 - Byte av stamreglerventiler for vdrmen samt injustering av dessa.

Underskrifter

6“7‘0 clire\ W

Ort och datum

, 2020 - 04 - |4

AR, \t\_

= t \\_ <
Daniel Nordin g )
-/!‘ '
“COHER
sitmon Martetfud / \ / \

Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats ZQ,Z 0 - 0y - A5

Parameter Revision AB
Marie Nordlander
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Tangen 12
Org.nr. 716419-7431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tangen 12 for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
#r nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal #r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inh#imtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for véara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
Asidostttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r [dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den intena kontrollen som vi
identifierat.

|
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Urtalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi fiven utfrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tangen 12 {or 4r 2019
samt av frslaget till dispositioner betriiffande fSreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fSreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om frslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga fr verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atglirder och andra frhallanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betridffande
(Breningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den Z;april 2020

Parameter Revision AB

Whine Weyoldomair

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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